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“Vocé pensa que filosofia é dificil o bastante; mas eu posso dizer para
A PRESENTATCADO O vocé que é nada comparado a dificuldade de ser um bom arquiteto”
(Ludwig Wittgenstein —1930).

Essa € a frase de citacao do Trabalho Final de Graduag¢ao de nosso
arquiteto sénior, de 2001. Apds quase 20 anos de graduacao, mais de 23
anos de atuacao no ramo, permanece atual e com seu significado mais
pertinente do que nunca. A Arquitetura nao é um fim em si mesmo,
nao € adorno, nao é técnica, nao é ciéncia, nao é arte, nao € modismo,
nao é frivolidade. E tudo isso e também nao o é.

E um privilégio ser apaixonado pelo que fazemos. E com humildade,
sede de saber que abracamos nossos projetos. Ser um bom arquiteto
nao é um fim, nao é uma constatagcao ou afirmacao, € uma meta, € um
caminho, uma trajetoria que tentamos perseguir.

A boa arquitetura sempre é dificil, sempre é desafiadora, sempre nasce
de tensdes e muito trabalho. Como diria Michelangelo, 1% inspiracao e
99% transpiragao.

B2 Arquitetura - Nossa empresa comeca suas atividades no inicio de
2013 sob a direcao de nosso arquiteto sénior Rogério Braga . Temos
uma equipe extremamente experiente, preparada, motivada e entu-
siasmada. Amamos o que fazemos. Nosso foco € a arquitetura. Se
envolver criacao e concepc¢ao de espacgos, provavelmente ja fizemos
algo semelhante. Nesses mais de dezoito anos de graduado e mais de
vinte anos de atividades no ramo do arquiteto sénior tivemos a sorte e
o privilégio de participar de uma vasta gama de tipologias de projetos
das mais diversas escalas e niveis de complexidade.

Projeto Casa CARMAR; Cumbuco-CE - 2014-2015 L.
= = = = e s e http://b2arqg.com.br/projeto/casacarmar/ Arq Rogerlo Braga
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Projeto Casas Modelo — Azur Condominio Lago / Book de Arquitetura- 2018

TENHO UM LOTE E QUERO CONSTRUIR
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Escolha do Loteamento/condo-
minio/comunidade planejada.
Escolha do lote. Quadra, orien-
tacao, esquina, meio de quadra,
dimensodes, etc. (Se ja é proprie-
tario de 1 lote, evidente pular
essa etapa, mas nossa empresa
pode orientar em uma escolha)

Verificar TVO (Termo de verifica-
¢cao de Obra) em loteamentos
fechados e comunidades plane-
jadas novas.

Escolha de modalidade de
prestacao de servico. Projeto e
acompanhamento de obra. Ou
projeto completo e construcao
inclusos (Consultar Escritério
para maiores esclarecimentos).

Check-list de documentacao
inicial ( Contrato de compra e
venda. Escritura e Registro; Ma-
tricula do Imovel; que deve ser
requerida junto ao cartdrio de
Registro de Imodveis local)
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Check-list de parametros ar-
o quitetdnicos e de construcao,
no PDDU do municipio e ‘ _
codigo de obras local e demais - =

Casa Monguba, Pontal do Maceid, Fortim-CE;

Ieg iS I a gées pe rti n e n teS, a m _ s - - Ano projeto 2018-2019 (em construcao) - Entrega em Dez. 2019

biental. Etc. e e e e e e e .

Estudo preliminar, anteprojeto
de aprovacao. Compatibilizacao

Levantamento topografico e

® sondagem do terreno, teste de De projetos. Projeto executivo.
absorcdo se necessario. Detalhamentos. Projetos com-

plementares, memorial descriti-
vo. Acompanhamento de obra.

Elaboracdao do programa de
® necessidades. Briefing e entre- »
vista com cliente.

Orcamento de obra e
construcao.
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Portal de acesso e portaria blindada. Azur Condominio Lago - Foto: Rogério Braga

Na sequéncia de nosso E Book informativo segui-
mos com a explicacao, esclarecimento de todos
OS PAassos e etapas em seu processo pessoal, indi-
vidual de projeto e construcao de sua casa.
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A escolha do lote ¢ uma opc¢ao pessoal do nosso

cliente. Depende muito de suas aspiracoes pesso-
als, estrutura familiar, necessidades programati-
co-arquitetdonicas. Gosto, predilecao por um lugar
especifico. Dentre outros fatores.
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PRIMEIROS PASSOS

ANTES DO RISCO

TVO - Termo de
Verificacdao de
Obra. E o docu-
mento que
atesta que a
obra do lotea-
mento/condo-
Mminio esta com-
pleta e em con-
formidade com
O projeto.
Podem se iniciar
as obras nos
lotes. Apds apro-
vacoes e licen-
clamentos perti-
nentes.
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Escolha da mo-
dalidade de
prestacao de
servigo. Nesse
momento o pro-
prietario do lote
escolhe o Arqui-
teto, escritério
de Arquitetura
que ira orienta-
-lo em todo o
Processo de
concepcao de
sua casa e cons-
trucao.

Documentacgao.
Fase Iimportante
do processo de
construcao. Che-
ck-list de toda a
documentacao
necessaria e perti-
nente para todos
os tramites buro-
craticos da cons-
trucao e suas per-
missoes. Nessa
fase o cliente ja
pode contratar os
servicos de um
despachante imo-
biliario.
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PRIMEIROS PASSOS

ANTES DO RISCO

Parametros Arquitetonicos e Levto. Topografico. Son-
construtivos. Nessa fase pro- dagem, absorcao.
cede-se a analise da legislacgao Fase imprescindivel na
pertinente a construcao. Tanto construcao. A sondagem
O regimento interno, regras do pode determinar mudan-
condominio, como planos di- ca nas fundacdes da casa.
retores e codigos de obras e Altura do lencol freatico
posturas. Nessa fase recomen- pode intervir nas solucoes
damos a escolha de um arqui- de arquitetura e engenha-
teto experiente e com familia- ria.

ridade nesses tramites.
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Elaboracao do programa de Fases de Projeto — Estudo prelimi-

necessidades - E a sintese nar, anteprojeto de aprovacdo. Com-
descritiva das aspiracdes do patibilizacao de projetos. Projeto
cliente que serao interpreta- executivo. Detalhamentos. Projetos
das pelo arquiteto. Todas as complementares, memorial descriti-
abordagens sao validas, ques- vo. Acompanhamento de obra.

tionarios, briefings, reunides,
brainstorm; inclusive visitas
de campo em obras ja execu-
tadas pelo escritdrio. Visitas
em obras concluidas sao fre-
quentes e ajudam a elucidar
questdes de espaco, divisao
de ambientes, iluminacao,
ventilacao, escala, comparti-
mentos, materiais, texturas,
cobertas, revestimentos
dentre outros.

Orcamento de obra e construcao.
Com 0s projetos executivos, compa-
tibilizados e detalhados, com me-
morial descritivo finalizado chega o
momento de orcar e quantificar a
obra. Recomendamos checar com
mais de 1 empresa para critério
comparativo; e decidir a modalida-
de de construcao, por administra-
¢ao ou preco fechado.
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Quantas pessoas irdo morar

na casa? . : : |
. . \ = ESTUDO DE PRECOS
Pretendem ter mais filhos? =
Quantos quartos/suites? T e ———— R854 990,36
Z o I [FUNDAGOES E ESTRUTURAS RE107:BEE,1]
Quantos veiculos? Bicicletas? i m—
Va ra n d a GO u rmet? 4 ]EH]-LIA.EH!AE E FERRAGENS RA%44.274 38
5 IMPERMEABRLIZACAD RE6.066.65
Animais de estimacao? = «_[mevesmsiros Aaa 44028
T FE0s ASA0.292. 04
Piscina? Churrasq ueira? Diaris- : = Ll B INSTALAGOES HIDRO-SAMITARIAS RE28.290, 40
ta? Bab&? Empregado(a) do- - . - e S| A ...
Astico? 307 | = s
meStI(.ZO H Automagao . TR : 1iii_f = - QRCAMENTO  RSS00.698,0%
Energia solar? Re-uso de e 7] ST (L OIS I S 185 1
- . . _ : . TOTAL [0 ORCAMENTO
agua? H Idromassagem? Prancha 01 de projeto de aprovagao, ALPHAVILLE, Fortaleza. Projeto B2 Planilha resumida de custos em obra de casa em
v . ARQUITETURA. Vemos indices de aproveitamento, taxas, memorial de célculo condominio. FONTE: CONST. GOMES COUTINHO
ESpO rte57 HOSped eS7 EStI |O de areas. Responsabilidades técnicas etc.

que mais se identifica e mais!

O Escritorio tem um modelo de questiondrio padrdo, mas € no didlogo que desvendamos as
demandas especificas e subjetivas.
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ALVARA DE CONSTRUCAO

- Requerimento

- Procuracao Particular

- Documentacao Proprietario

- Certidao Negativa IPTU

- Matricula Atualizada do Imovel

- RRT Projeto

- ART Execucgao

- Memorial Descritivo do
Empreendimento

- Planta de Localizacao do Imovel
no Municipio

- Publicacao no Jornal - L.U.
PGRSCC

- Conjunto de Plantasem 5 vias e 1
digital

- Afixar Placa Informativa (Licen-
ciamento e Alvara de Construcao)
- Pagamento Taxa

- Publicacao no Jornal - Receben-
do Licenciamento

- Servico Despachante

B2 Arquitetura | www.b2arg.com.br

HABITE-SE

- Requerimento

- Procuracao Particular
- Certiddao Negativa IPTU
- Matricula Atualizada

- Copia do Projeto Apro-
vado

- Pagamento Taxas

- Pagamento ISS

- Certidao de Averbacao
- Servico Despachante

CUIDADO COM OS TRAMITES DOCUMENTAIS DE SEU PROJETO

CERTIDAO PREVIDENCIA
SOCIAL

- Matricula CEl

- DISO

- Aviso de Regularizacao de
Obra - ARO

- CEI DISO E ARO AGORA E
CNO. (Cadastro Nacional de
Obras)

- GPS

- Pagamento GPS

- Procuracao Particular

- Certidao de Averbacao

- Matricula Atualizada

- Copia do Projeto Aprovado
- Certidao Negativa de Débitos
Previdenciarios

- Servico Despachante

FONTE: ERLON FREITAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS

TEMOS UM LEVANTAMENTO DE CUSTOS DOCUMENTAIS EM NOSSO ACERVO. CONSULTE-NOS
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Uma experiéncia arquitetdnica.
Nao trabalhamos com concretizagcao de sonhos...

.trabalhamos sim com a gratificante experiéncia de
engrandecé-los, reinventa-los, molda-los e surpre-
endé-los em viva e objetiva realidade maior que o
sonho sonhado. Trabalhe também conosco, em uma
singular experiéncia co-criativa.

Aprendemos juntos.

GRATIDAO!
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O1 - Escolha seu lote

02 - Defina a modalidade
de construcao/projeto

03 - Checar e ter em maos
toda a documentacao per-
tinente

04 - Verificar a legislacao
para construcao, condomi-
nio, prefeitura, etc.

05 - Levantamento topo-
grafico, sondagem, teste de
absorcao

06 - Elaborar o programa
de necessidades junto com
o arquiteto. Dar a “receita” e
diretrizes para seu projeto.
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07 - Desenvolver o estudo
preliminar com o escritdrio
de arquitetura. O Conceito
inicial da casa.

08 - Elaborar anteprojeto de
aprovacgao, para condominio,
prefeitura e demais instan-
cias.

09 - Alvara de construcao

10 — Orcamentos e quantita-
tivos de construcao

11 - Obra

12 - Habite-se e regulariza-
¢cao do imodvel. Registro, cer-
tidao de averbacao etc.

13 — Aproveitar sua casa nova!
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Em primeiro lugar uma palavra soé: Trabalho.
Nosso trabalho, o ato em si, a ética de trabalho e a
aspiracao de sempre superar expectativas com o
trabalho em si. O esforco consciente, arduo e incan-
savel. Trabalhamos para nosso cliente e principal-

mente para o projeto!

Compromisso. Parece uma obviedade, mas € im-
portante a énfase. Disponibilidade da estrutura de
uma empresa para melhor servir.

Experiéncia. Consulte seu arquiteto, sempre. Inde-
pendente de sua escolha, obviamente. Verifigue
seu portfolio e acervo técnico. Fizemos ao longo
dos anos centenas de projetos residenciais, dentre
outros! A experiéncia nao é sé verniz de vaidade ou

de tempo. E um conjunto inaliendvel de memoarias

Projeto Casa Alphaville Ceara
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de obras, de solucdes, de acertos e erros; € a tran-
quilidade de minimizar as possibilidades de erros,
equivocos, inobservancias técnicas. O tempo
ensina, Nao repetimos erros ja cometidos e que
Nnos engrandeceram como profissionais. Nao tem
COMOo acertar sem cometer erros no caminho.

Talento. Caracteristica subjetiva, de ordem de
gosto e de aprazibilidade em solucdes artisticas,
projetuais, espaciais, volumeétricas e inclusive, es-
cultdricas. A arquitetura € antes de tudo invencao,

a busca pelo belo, a resolucao de uma série de va-
ridveis com intuito de engendrar o abrigo
humano. Envolve criatividade, também inovacao
e Inquietude criativo-investigativa. Tendo em

mente que talento, sem contrapartida técnica e

Casa Plana 151m? Terras Alphaville - Ano projeto 2019

Terras Alphaville construtiva é estéril.
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Projeto Park Living — 2012-2013,
entregue em Dez 2018

W B2 Arquitetura.

' Pedro Ricardo Arquitetura.

Projeto Academia
Max Forma Prime- 2016,
entregue em Dez 2017
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Casa Ch2; Pontal do Maceid, Fortim-CE;
ano projeto 2018-2019 (em construgao)
Projeto NW Design; B2 Arquitetura.
(Entrega Dez 2019)

Casa Monguba, Pontal do Maceié, Fortim-CE;
Ano projeto 2018-2019 (em construgao) Entrega

Vv e
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